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第1章 [bookmark: _Toc519235531][bookmark: _Toc524701659][bookmark: _Toc28073]

[bookmark: _Toc22881][bookmark: _Toc11632][bookmark: _Toc19824]第一章 总则
第1条 [bookmark: _Toc8877]规划背景
贯彻党的二十大精神，把保障居民安居乐业作为头等大事，在发展中保障和改善民生，提升粮食和重要农产品供给保障能力，推动零售市场多元化发展，统筹兼顾《天津市滨海新区国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》《天津市国民经济和社会发展第十五个五年规划纲要（草案）》和《天津市贯彻“菜篮子”市长负责制实施方案》，进一步落实滨海新区国土空间规划和相关文件要求，配合控制性详细规划的新一轮编制、修编和修改及城市一刻钟便民生活圈的划定实施，以“优化城市消费网络布局，完善菜市场规划”为目标，全面推动滨海新区农贸市场均等化、便民化、多元化发展，现结合滨海新区发展实际情况，编制本规划。
第2条 [bookmark: _Toc6313]规划范围
本次规划范围为滨海新区行政辖区内的陆域范围及与滨海新区行政辖区邻近的经开区西区、高新区渤龙湖科技园、保税区空港片区。
第3条 [bookmark: _Toc5450]规划期限
本次规划期限为2021—2035年。
第4条 [bookmark: _Toc9371]规划对象
本规划结合《天津市滨海新区生活圈规划设计导则》中划定的城市一刻钟便民生活圈对农贸市场进行谋划，包括农产品批发市场和全封闭标准化菜市场，明确配置要求、建设标准等，注重发挥农贸市场保障民生的公益性作用。生鲜超市、菜店、商超生鲜区、蔬菜社区直通车等市场化运营设施作为农贸市场的有益补充。
第5条 [bookmark: _Toc8939][bookmark: _Toc17466]规划依据
（1） [bookmark: _Toc217099942]法律与法规
1.《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正） 
2.《中华人民共和国食品安全法》（2025年修正）
3.《城市规划编制办法》（2006年4月1日）
4.《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（住建部令第7号）
5.《天津市城乡规划条例》‌（2019年修正）
（二）规范、标准及相关文件
1.《社区生活圈规划技术指南》（TD/T 1062-2021）
2.《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB 50137-2011）
3.《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018） 
4.《农贸市场管理技术规范》（GB/T 21720-2022） 
5.《农产品批发市场管理技术规范》（GB/T 19575-2004）
6.《商务部等 13 部门关于进一步加强农产品市场体系建设的指导意见》（商建发〔2014〕60 号）
7.《国务院办公厅关于统筹推进新一轮“菜篮子”工程建设的意见》（国办发〔2010〕18 号） 
8.《天津市进一步提升城市一刻钟便民生活圈建设水平工作方案》（2025年1月）
9.《城市一刻钟便民生活圈建设指南》（2021年7月） 
10.《控制性详细规划技术规程》（DB12/T 1116-2021）
11.《天津市建设项目用地控制指标》（DB12/T 598-2024）
12.《天津市居住区公共服务设施配置标准》（DB12/T 29-7-2014）
13.《天津市控制性详细规划管理规定（试行）》（2022）
[bookmark: _Toc12407]14.《天津市规划用地兼容性管理暂行规定》（2019）
15.《天津市规划设计导则（试行）》（2018版）
16.《天津市商务发展“十四五”规划》
17.《天津市标准化菜市场建设与管理规范》（DB12/T 1001-2020）
18.《天津市菜市场管理办法》（2007 年天津市人民政府第 121 号令）
[bookmark: _Toc217099943]（三）上位规划
1.《天津市国土空间总体规划（2021—2035年）》
2.《天津市滨海新区国土空间总体规划（2021—2035年）》
2.《天津市“津城”菜市场规划（2021—2035年）》
3.《滨海新区十五分钟生活圈实施指导手册》
[bookmark: _Toc15917]4.《天津市滨海新区生活圈规划设计导则》


[bookmark: _Toc9502]第二章 现状分析
第6条 [bookmark: _Toc17384][bookmark: _Toc2524]农产品批发市场建设情况 
滨海新区现有2处农产品批发市场——金元宝滨海农产品交易市场及中农批（天津）国际冻品交易市场。金元宝滨海农产品交易市场占地面积约10.5公顷，建筑面积约9万平方米，位于东江路与第九大街交口；中农批（天津）国际冻品交易市场位于渔港北环路与望海南道交口，占地面积约5公顷，建筑面积约4万平方米，均为保障滨城居民的健康生活发挥了极其重要的作用。
第7条 [bookmark: _Toc12627]菜市场建设情况
滨海新区现有菜市场共有69座，总建筑面积约20万平方米，每5万人拥有约1.7处菜市场，人均菜市场建筑面积0.1平方米。
[bookmark: _Toc15957]滨海新区现状菜市场自发形成两种规模类型，包括承担基本功能的中小型菜市场以及承担多元服务的综合大型菜市场，其中中小型菜市场主要承担了蔬果、肉蛋及副食等零售职能，建筑规模在1000-5000平方米之间；综合大型菜市场主要包括水产售卖、生活服务、餐饮、蔬果、肉蛋及副食等功能，建筑规模普遍在6000平方米以上。
同时，仍存在农产品批发市场辐射范围与城市发展定位不符、菜市场辐射范围有限、菜市场建设环境参差不齐，配套设施不健全、菜市场受生鲜电商冲击等挑战。
[bookmark: _Toc14617]
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[bookmark: _Toc13835]第三章 需求预测与配置标准
第8条 [bookmark: _Toc509]需求预测
根据《天津市滨海新区国土空间总体规划（2021—2035年）》，规划至2035年滨海新区常住人口规模为360万人，可服务人口规模为400万人。
按天津地区居民家庭人均主要食品消费量410.8公斤计[footnoteRef:0]，新区农副产品年需求量为164.32万吨。参考天津其他批发交易市场规模，结合滨海新区国土空间总体规划确定的“一核两翼组团发展”的城市发展格局和内外交通规划体系，至2035年滨海新区范围内需配置3-4处农产品批发市场，总交易量不少于170万吨。 [0:  注：数据来源于《2021年中国统计年鉴》
] 

按照《天津市滨海新区生活圈规划设计导则》中规定社区每5万人设置2-3处菜市场的设置标准，至2035年滨海新区范围内共需配置160-240处菜市场。在具体配置过程中，应结合《天津市滨海新区生活圈规划设计导则》划定的生活圈以及生活圈内规划人口进行具体规划。
第9条 [bookmark: _Toc28036]配置标准
1.农产品批发市场
结合滨海新区国土空间总体规划确定的“一核两翼组团发展”的城市发展格局和内外交通规划体系，除滨城核心区现状天津金元宝滨海农产品交易市场及北翼副城现状中农批（天津）国际冻品交易市场外，至少在南翼副城规划1处农产品批发市场，同时结合滨海新区海空两港资源发展优势，规划1处区域型国际农产品集散中心。
2.菜市场
①中小型菜市场：菜市场布局应与滨海新区划定的居住生活圈、产城融合生活圈相匹配。每5万人设置2-3处菜市场，服务半径原则上不大于1000米，老城区原则上不大于500米。对于老旧社区选址困难的点位，可充分发挥生鲜超市、菜店等替代功能；新建菜市场建筑面积不宜小于1000平方米，用地面积不宜小于800平方米，已有菜市场可参照此标准改造提升。鼓励菜市场与其他社区商业、服务设施等结建。
②综合大型菜市场：现有规范标准未对大型综合菜市场提出明确规模配置要求。本专项规划在参考现状大型菜市场、服务半径、服务人口的基础上，以集约利用为原则，执行的相关规模指标为：优先在人口高度聚集区设置，每处建筑面积不宜小于5000平方米，占地面积约8000-10000平方米[footnoteRef:1]。 [1:  注：生态城范围内菜市场主要在社区中心内配置，参照执行本次规划提出的菜市场配置标准] 

3.生鲜超市等多类型菜市场零售网点
本次规划将生鲜超市、社区菜店作为菜市场的补充。对于老旧成熟社区缺少菜市场的，且选址建设确有困难的，可以建设生鲜超市、菜店、商超生鲜区、蔬菜社区直通车等作为补充替代，不作强制规模要求。






表1 农贸市场指标控制
	滨海新区农贸市场体系建设
	市场类型
	规模性指标
	覆盖性指标
	效率性指标
	备注

	
	
	单处一般规模
（㎡）
	千人
指标
	服务
半径
(m)
	配置要求
	
	

	
	
	建筑面积下限（㎡）
	占地面积（㎡）
	建筑面积控制性指标
	
	
	
	

	
	农产品批发市场
	20000
	50000以上
	—
	不宜＞30000
	一核两翼片区各不低于1处
	独立
占地
	—

	
	菜市场
	综合大型菜市场
	5000
	8000-10000
	—
	—
	5万人2-3处
	宜独立占地
	优先在人口高度聚集区设置

	
	
	中小型菜市场
	1000
	800-1200
	40-90㎡/千人
	不宜＞1000
老城区不宜＞500
	5万人2-3处
	宜独立占地
	对于社区周边生鲜超市、菜店、商超生鲜区等业态较为成熟，能够满足居民生鲜消费需求的，可视情况替代菜市场点位

	
	生鲜超市等多类型菜市场零售网点
	—
	—
	—
	—
	—
	独立占地或结合设置
	对于老旧成熟社区缺少菜市场的，且选址建设确有困难的，可以建设生鲜超市、菜店、商超生鲜区、蔬菜社区直通车等作为补充替代


[bookmark: _Toc20829]
[bookmark: _Toc25543]第四章 规划目标
第10条 [bookmark: _Toc6383][bookmark: _Toc8612]规划目标
[bookmark: _Toc32341]为切实推动滨海新区高质量发展，建设生态、智慧、港产城融合的宜居宜业宜游宜乐美丽滨海新城，着力保障和改善民生，建立便捷、规范、安全的城乡蔬菜批发零售网络，实现农贸体系统一规划、合理布局，促进菜市场规范有序发展，实现超市化、标准化、规范化和现代化，更好地发挥农贸服务设施在繁荣经济、方便群众等方面的作用。
第11条 [bookmark: _Toc25744]规划策略
[bookmark: _Toc32580]1.构建便民10分钟购菜生活圈
结合滨海新区城市一刻钟便民生活圈建设，按照居民步行10分钟可购菜的标准规划建设菜市场，基本补齐既有居住社区菜市场设施短板，新建居住社区同步配建菜市场。确难实现的区域可通过新建小型生鲜超市、智慧菜市场等进行有效补充。菜市场选址与地铁站点、公交站点充分结合，提高可达性，满足居民日常就近购菜需求。
2.完善精细化的农贸市场布局方案
结合滨海新区国土空间发展格局及不同地区建设特点，制定多元化、差异化的农贸市场布局方案。老城区结合城市更新重点实施农产品批发市场提升转型、现有菜市场品质提升，存量空间立体化改造和补充菜市场服务；新城区结合城市规划功能布局科学统筹菜市场选址，高标准建设菜市场。
3.制定规范化、智慧化、便民化、特色化、高品质的现代菜市场建设标准
以菜市场品质提升为核心，借鉴先进城市经验，制定“规范化、智慧化、便民化、特色化、高品质”的菜市场建设标准，科学引导滨海新区菜市场高标准建设及现有菜市场升级改造。推广菜市场与时尚商业、文体休闲等功能于一体的邻里中心模式，提供一站式服务，满足居民多元生活需求。
4.创新探索公益性农贸市场保障机制
建设公益性农贸市场体系，提高农贸市场国有化比例，探索农贸市场规划建设与运营全过程管理机制，制定公益性农贸市场的用地、建设和管理运营等保障政策。
第12条 [bookmark: _Toc19191]规划内容
1.结合需求预测和配置标准，落实滨海新区农产品批发市场的选址范围和建设规模。
2.立足规划人口规模预测菜市场需求的总数量，结合服务半径，对现状空白区和规划新建区明确现状和规划菜市场的数量与布局，并在农产品批发市场周边区域适当减少菜市场的布局数量，最终实现规划范围内菜市场的空间布局合理优化。
3.提出农产品批发市场、独立占地菜市场、结合建设菜市场的建筑设计指引。
[bookmark: _Toc23597]第五章 农贸市场布局规划
第13条 [bookmark: _Toc9590]总体空间布局
形成“一核、两副、多点、网络化”农贸市场空间布局，其中“一核”指由天津金元宝滨海农产品交易市场和天津国际农产品交易中心构成的农产品批发服务核心，“两副”指南翼副城农产品批发市场、北翼副城农产品批发市场，“多点”指城市一刻钟便民生活圈内各综合大型菜市场，同时由其他均匀分布的中小型菜市场、生鲜超市等多类型蔬菜零售网点构成菜市场便民网络化布局。
第14条 [bookmark: _Toc13391]农产品批发市场布局规划
滨海新区规划4处农产品批发市场，其中现状2处农产品批发市场，即天津金元宝滨海农产品交易市场和中农批（天津）国际冻品交易市场；规划2处农产品批发市场，即天津国际农产品交易中心、南翼副城农产品批发市场。
表2 农产品批发市场规划情况[footnoteRef:2] [2:  注：规划农产品批发市场名称以政府批复文件为准] 

	类别
	规划类型
	名称
	所属街镇开发区
	详细地址
	占地
面积
（公顷）
	年交易量[footnoteRef:3] [3:  注：本表格中所列各市场的年交易量数据，均为基于远期发展情景的预期值] 

（万吨）

	
农产品批发市场
	现状
	天津金元宝滨海农产品交易市场
	新北街道
	东江路与第九大街交口
	25
	80

	
	
	中农批（天津）国际冻品交易市场
	中新天津生态城
	北环路与望海南道交口
	5
	40

	
	规划
	天津国际农产品交易中心
	新河街道
	丹东线西侧，港城大道南侧
	103
	140

	
	
	南翼副城农产品批发市场
	古林街道
	海景大道西侧，西中环高速南侧
	10
	40



第15条 [bookmark: _Toc25435]菜市场布局规划
滨海新区规划建设菜市场222个。其中：现状69个，规划153个。基本保证居住生活圈和产城融合圈内每5万人至少有2处菜市场。对于个别服务半径的覆盖盲点，宜补建社区菜店和零星菜点，结合规划菜市场共同形成完整的菜市场规划体系。
表3 农贸市场规划情况[footnoteRef:4] [4:  注：规划菜市场名称以政府批复文件为准] 

	类别
	规划类型
	名称
	所属街镇
/开发区
	建筑面积
下限（㎡）
	等级

	菜
市
场

	规划
	G1-1
	杨家泊镇
	1000
	中小型

	
	现状
	滨河菜市场
	汉沽街道
	6000
	综合大型

	
	现状
	红霞里菜市场
	汉沽街道
	1500
	中小型

	
	现状
	蓝月湾菜市场
	汉沽街道
	2200
	中小型

	
	规划
	G2-1
	汉沽街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G2-2
	汉沽街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G2-3
	汉沽街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G2-4
	汉沽街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G2-5
	汉沽街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G2-6
	汉沽街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G2-7
	汉沽街道
	1000
	中小型

	
	现状
	八仙里菜市场
	茶淀街道
	2400
	中小型

	
	现状
	茶淀菜市场
	茶淀街道
	1000
	中小型

	
	现状
	五羊里菜市场
	茶淀街道
	5599.27
	综合大型

	
	规划
	G3-1
	茶淀街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G3-2
	茶淀街道
	1000
	中小型

	
	现状
	建设路菜市场
	寨上街道
	2000
	中小型

	
	现状
	寨上菜市场
	寨上街道
	3550
	中小型

	
	现状
	正阳里菜市场
	寨上街道
	1400
	中小型

	
	现状
	欣嘉园菜市场
	北塘街道
	3844.29
	中小型

	
	规划
	G6-1
	北塘街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G6-2
	北塘街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G6-3
	北塘街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G6-4
	北塘街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G6-5
	北塘街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G6-6
	北塘街道
	1000
	中小型

	
	现状
	第三社区中心新鲜汇菜市场
	中新天津生态城
	3500
	中小型

	菜
市
场
	规划
	G7-1
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-2
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-3
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-4
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-5
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-6
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-7
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-8
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-9
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-10
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-11
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-12
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-13
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-14
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-15
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-16
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-17
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-18
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-19
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-20
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-21
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-22
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-23
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-24
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-25
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-26
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-27
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-28
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-29
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-30
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	规划
	G7-31
	中新天津生态城
	1000
	中小型

	
	现状
	渤龙新苑菜市场
	高新区渤龙湖科技园
	1038
	中小型

	
	规划
	G8-1
	高新区渤龙湖科技园
	1000
	中小型

	
	规划
	G8-2
	高新区渤龙湖科技园
	1000
	中小型

	
	规划
	G8-3
	高新区渤龙湖科技园
	1000
	中小型

	
	规划
	G8-4
	高新区渤龙湖科技园
	1000
	中小型

	菜
市
场
	规划
	G8-5
	高新区渤龙湖科技园
	1000
	中小型

	
	规划
	G9-1
	经开区西区
	1000
	中小型

	
	规划
	G9-2
	经开区西区
	1000
	中小型

	
	现状
	邻里中心菜市场
	滨海－中关村科技园
	1700
	中小型

	
	现状
	龙湖九里晴川配建菜市场
	滨海－中关村科技园
	1500
	中小型

	
	规划
	G11-1
	滨海－中关村科技园
	1000
	中小型

	
	规划
	G11-2
	滨海－中关村科技园
	1000
	中小型

	
	规划
	G11-3
	滨海－中关村科技园
	1000
	中小型

	
	规划
	G11-4
	滨海－中关村科技园
	1000
	中小型

	
	现状
	柳江里菜市场
	新河街道
	1080
	中小型

	
	现状
	塘沽新学菜市场
	新河街道
	2563.92
	中小型

	
	规划
	G12-1
	新河街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G12-2
	新河街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G12-3
	新河街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G12-4
	新河街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G12-5
	新河街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G12-6
	新河街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G12-7
	新河街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G12-8
	新河街道
	1000
	中小型

	
	现状
	工农村菜市场
	新北街道
	3050
	中小型

	
	现状
	金元宝厦门路菜市场
	新北街道
	3200
	中小型

	
	现状
	欧美小镇市场
	新北街道
	2400
	中小型

	
	现状
	谐海路市场
	新北街道
	3350
	中小型

	
	现状
	贻成尚北菜市场
	新北街道
	4200
	中小型

	
	规划
	G13-1
	新北街道
	1000
	中小型

	
	现状
	胡北家园菜市场
	胡家园街道
	3000
	中小型

	
	现状
	胡家园菜市场
	胡家园街道
	2550
	中小型

	
	现状
	旭辉菜市场
	胡家园街道
	4200
	中小型

	
	现状
	远洋城菜市场
	胡家园街道
	3000
	中小型

	
	现状
	资田路菜市场
	胡家园街道
	1100
	中小型

	
	规划
	G14-1
	胡家园街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G14-2
	胡家园街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G14-3
	胡家园街道
	1000
	中小型

	菜
市
场
	规划
	G14-4
	胡家园街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G14-5
	胡家园街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G14-6
	胡家园街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G14-7
	胡家园街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G14-8
	胡家园街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G14-9
	胡家园街道
	1000
	中小型

	
	现状
	滨海新区腾龙菜市场
	[bookmark: _GoBack]泰达街道
	1500
	中小型

	
	现状
	泰达食代菜市场
	泰达街道
	2000
	中小型

	
	现状
	天保金海岸菜市场
	泰达街道
	920
	中小型

	
	规划
	G15-1
	泰达街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G15-2
	泰达街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G15-3
	泰达街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G15-4
	泰达街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G15-5
	泰达街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G15-6
	泰达街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G15-7
	泰达街道
	1000
	中小型

	
	现状
	红晟菜市场
	杭州道街道
	720
	中小型

	
	现状
	锦州道菜市场
	杭州道街道
	4493
	中小型

	
	现状
	沈阳道菜市场
	杭州道街道
	6500
	综合大型

	
	现状
	中心北路菜市场
	杭州道街道
	3800
	中小型

	
	规划
	G16-1
	杭州道街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G16-2
	杭州道街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G16-3
	杭州道街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G16-4
	杭州道街道
	1000
	中小型

	
	现状
	滨海菜市场
	新港街道
	3000
	中小型

	
	现状
	海安里菜市场
	新港街道
	2648
	中小型

	
	现状
	金硕果菜市场
	新港街道
	4223
	中小型

	
	现状
	千间菜市场
	新港街道
	1100
	中小型

	
	规划
	G17-1
	新港街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G17-2
	新港街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G17-3
	新港街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G17-4
	新港街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G18-1
	东疆综保区
	1000
	中小型

	
	规划
	G18-2
	东疆综保区
	1000
	中小型

	
	规划
	G18-3
	东疆综保区
	1000
	中小型

	
	现状
	爱民菜市场
	新村街道
	2703
	中小型

	
	现状
	宁波道菜市场
	新村街道
	1500
	中小型

	
	现状
	学校大街菜市场
	新村街道
	2000
	中小型

	
	规划
	G19-1
	新村街道
	1000
	中小型

	菜
市
场
	现状
	濒开里菜市场
	塘沽街道
	7388
	综合大型

	
	现状
	新城家园菜市场
	塘沽街道
	3800
	中小型

	
	现状
	馨苑市场
	塘沽街道
	1200
	中小型

	
	现状
	紫云菜市场
	塘沽街道
	800
	中小型

	
	现状
	邓善沽北苑菜市场
	新城镇
	1500
	中小型

	
	规划
	G22-1
	新城镇
	1000
	中小型

	
	规划
	G22-2
	新城镇
	1000
	中小型

	
	规划
	G22-3
	新城镇
	1000
	中小型

	
	规划
	G22-4
	新城镇
	1000
	中小型

	
	规划
	G22-5
	新城镇
	1000
	中小型

	
	规划
	G22-6
	新城镇
	10000
	综合大型

	
	规划
	G22-7
	新城镇
	1000
	中小型

	
	规划
	G22-8
	新城镇
	1000
	中小型

	
	规划
	G22-9
	新城镇
	1000
	中小型

	
	现状
	渤海石油滨海新村集贸市场
	经开区中心商务片区
	1341
	中小型

	
	现状
	东沽农贸市场
	经开区中心商务片区
	1870
	中小型

	
	现状
	东沽石油新村集贸市场
	经开区中心商务片区
	2100
	中小型

	
	现状
	河南里菜市场
	经开区中心商务片区
	2653
	中小型

	
	现状
	西沽农贸市场
	经开区中心商务片区
	800
	中小型

	
	现状
	迎达路菜市场
	经开区中心商务片区
	2584
	中小型

	
	规划
	G23-1
	经开区中心商务片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G23-2
	经开区中心商务片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G23-3
	经开区中心商务片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G23-4
	经开区中心商务片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G23-5
	经开区中心商务片区
	10000
	综合大型

	
	现状
	滨海新区大梁子菜市场
	大沽街道
	1200
	中小型

	
	规划
	G24-1
	大沽街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G24-2
	大沽街道
	1000
	中小型

	菜
市
场
	规划
	G24-3
	大沽街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G24-4
	大沽街道
	1000
	中小型

	
	现状
	港东新城菜市场
	古林街道
	4998.67
	中小型

	
	现状
	旭日菜市场
	古林街道
	900
	中小型

	
	规划
	G25-1
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-2
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-3
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-4
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-5
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-6
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-7
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-8
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-9
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-10
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-11
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-12
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-13
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-14
	古林街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G25-15
	古林街道
	1000
	中小型

	
	现状
	金沙江道菜市场
	保税区临港片区
	2488
	中小型

	
	规划
	G26-1
	保税区临港片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G26-2
	保税区临港片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G26-3
	保税区临港片区
	1000
	中小型

	
	现状
	兴安花园菜市场
	中塘镇
	3000
	中小型

	
	现状
	正兴里菜市场
	中塘镇
	7492.84
	综合大型

	
	规划
	G27-1
	中塘镇
	1000
	中小型

	
	规划
	G27-2
	中塘镇
	1000
	中小型

	
	规划
	G27-3
	中塘镇
	1000
	中小型

	
	规划
	G27-4
	中塘镇
	1000
	中小型

	
	规划
	G27-5
	中塘镇
	1000
	中小型

	
	现状
	晨晖菜市场
	大港街道
	4800
	中小型

	
	现状
	石化菜市场
	大港街道
	8700
	综合大型

	
	现状
	兴安里便民菜市场
	大港街道
	3420
	中小型

	
	规划
	G28-1
	大港街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G28-2
	大港街道
	1000
	中小型

	
	规划
	G28-3
	大港街道
	1000
	中小型

	
	现状
	丽景路菜市场
	小王庄镇
	1600
	中小型

	
	规划
	G32-1
	太平镇
	1000
	中小型

	
	规划
	G32-2
	太平镇
	1000
	中小型

	
	规划
	G32-3
	太平镇
	1000
	中小型

	菜
市
场
	规划
	G32-4
	太平镇
	1000
	中小型

	
	现状
	滨海新区花园菜市场
	海滨街道
	2829
	中小型

	
	现状
	滨海新区同盛菜市场
	海滨街道
	3666
	中小型

	
	现状
	滨海新区幸福菜市场
	海滨街道
	2067
	中小型

	
	现状
	滨海新区阳光佳园菜市场
	海滨街道
	2595
	中小型

	
	现状
	港西新城菜市场
	海滨街道
	1022.58
	中小型

	
	现状
	健安道菜市场
	海滨街道
	3900
	中小型

	
	现状
	西苑菜市场
	海滨街道
	7844
	综合大型

	
	规划
	G33-1
	海滨街道
	1000
	中小型

	
	现状
	东五道菜市场
	保税区空港片区
	2783.95
	中小型

	
	规划
	G34-1
	保税区空港片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G34-2
	保税区空港片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G34-3
	保税区空港片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G34-4
	保税区空港片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G34-5
	保税区空港片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G34-6
	保税区空港片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G34-7
	保税区空港片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G34-8
	保税区空港片区
	1000
	中小型

	
	规划
	G34-9
	保税区空港片区
	1000
	中小型



[bookmark: _Toc12386]第六章 农贸市场建筑设计指引
第16条 [bookmark: _Toc13304]总体要求
为践行民生优先理念，切实保障居民利益，将构建便捷高效、规范有序、安全可靠的农贸市场作为提升“滨城”宜居品质的重要抓手。为进一步提升农贸市场服务功能、规范标准化菜市场建设、引导滨海新区农贸市场建筑布局合理化，制定本章建筑设计指引。
第17条 [bookmark: _Toc15781]农产品批发市场建设指引
农产品批发市场选址应交通便利，应靠近交通干道出入口，保证市场的可达性。场地面积合理，能容纳较多的农产品摊位和交易活动；主销区、二级市场、冷库区、卸货区等市场区域划分明确，便于农产品的分类存放和交易。
第18条 [bookmark: _Toc9724]独立占地菜市场建设指引
总平面设计坚持功能优先原则，塑造简洁明快、舒适便捷的现代菜市场建筑风貌。场地周围合理布设环形消防通道，采用多出入口布局，满足高峰时段大量人流疏散要求；结合菜市场卸货要求，配置满足小型货车装卸作业的场地及回车停车场，满足天津市建设项目配建停车场（库）标准的要求。
绿化布置遵循内外有别原则。面向城市道路侧绿化，兼具城市绿化带功能与建筑空间缓冲绿廊作用，采用立体配置高大乔木、低矮灌木和景观草本植物立体搭配、分层布局模式。临近居民区一侧绿化，以种植高大乔木为主，形成自然屏障，有效阻隔市场运营产生的噪声及异味，降低对居民生活影响。场地内部绿化以低矮的观赏植物为主，营造整洁美观、通透有序的场内环境。
第19条 [bookmark: _Toc21712]结合建设菜市场建设指引
在符合有关规划要求的前提下，对居住区公共服务设施整体规划设计建设的便民生活圈，可在社区综合体内结合建设菜市场；对老旧成熟社区选址建设独立占地菜市场确有困难的，可在居住小区配套沿街商业结合建设菜市场。菜市场建筑层数建议不高于2层，主体建筑应设置在整体建筑首层，且首层面积不应小于70%。交通组织可随周边公共服务设施或居住小区交通流线统一考虑，有独立出入口，不影响居民出行，主入口设置于面向城市街道侧。建筑风格应与主体建筑协调统一。


[bookmark: _Toc10530][bookmark: _Toc26874]第七章 保障措施
第20条 [bookmark: _Toc14696][bookmark: _Toc503]加强用地保障 
[bookmark: _Toc20495]由规划资源部门将农贸市场用地点位与规模等控制要求纳入控制性详细规划，有效保障农贸市场落位，功能不被挤占，地块不被挪用。在编制和修改各项规划中，要严格落实本规划对农贸市场的布局要求，合理配置服务农贸市场布局的公共卫生、道路交通、停车、消防等设施。
第21条 [bookmark: _Toc20544]落实非经营性公建配套 
商务部门、住房和城乡建设部门指导新建菜市场严格按照《天津市标准化菜市场建设与管理规范》（DB12/T1001-2020）要求实施建设。在有条件的菜市场应按规范预留设置生活垃圾分类收集箱房或智能分类箱柜的场地或空间。开发商应确保规划中的非经营性公建菜市场与其他配套设施同步随住宅项目进行建设，保障公建菜市场的建设规模和标准，确保菜市场建成验收后及时移交商务部门，商务部门要督促经营单位做好菜市场招商等工作，在居民入住后尽快投入使用。 
第22条 [bookmark: _Toc28963][bookmark: _Toc3221]集约高效利用 
鼓励利用老旧厂房仓库及低效闲置现状房屋及空地改造或新建菜市场，加快老旧菜市场升级改造的要求。对现状不能达到标准化菜市场条件的，要按照《天津市标准化菜市场建设与管理规范》（DB12/T1001-2020）逐步提升。对于居住区入住率低，需求不足导致招商经营困难的菜市场，允许可视情况调整引进其他便民服务业态，但要保留一定的农产品售卖功能。强化菜市场社区休闲会客厅的角色，加快推进社区菜市场、生鲜菜店标准化、智慧化建设，建设一批集集市、社交、文娱、休闲于一体的菜市场，丰富商品品类、保障食品安全、维持价格稳定、提升管理水平、优化购物环境，提升居民日常消费体验。
第23条 [bookmark: _Toc30097][bookmark: _Toc18743]预留弹性空间 
本规划重点对农产品批发市场、菜市场的总体数量和建设规模进行严格控制，以保障农贸市场的基本服务能力。但考虑到规划要与城市变迁和地区发展实际相匹配，本次规划预留菜市场规划点位弹性调整空间，后续可结合城市实际建设和需求提出菜市场规划点位调整、新增或取消意见，经商务和规划资源部门研究同意后对规划点位进行调整。对于现有菜市场点位，如需实施改建或扩建工程，必须严格按照规划土地管理相关规定履行审批程序；若原址不再保留，则应在确保便民服务功能不降低的前提下，优先在城市一刻钟便民生活圈服务半径范围内重新选址迁建，以保障居民日常生活需求。同时，本次规划未对乡村地区农贸市场做出强制性要求，村际间菜市场布局应在村庄规划中予以落实，满足村际购菜需求。
